INDICE GENERAL

Nota para la tercera ediCiOn .........ccceevuieiiierienieee et
Nota para la segunda €diCiON ........cceevveeiiiiiieiiieiecieee e
NOLA PIEIIMINAT ..veeiiieiiiiieeic ettt sttt et
ADTCVIATUTAS ..evievvieiieeeieeeieeeieeteeteesteesteeseeeeaeebeebeesteesseessseensesnseeseenseenseennns

PRIMERA PARTE

Capitulo I
Ocupaciones vulnerables a la accion de desalojo

1. ConSideraciones PreVIAS .......ccceereereeriueerreerseenseeseesseeseesseesseesseessennns
2. L@ POSESION .ottt ettt ettt et et
3. LA tenenCia...oceeiiiieieiecii et
4. Otras ocupaciones inciertas. El remedio petitorio ..........ccccceevueeneenne.
5. La situacion de los poseedores que no son titulares del

dominio en el COdigo de VEIEZ ....ccevveiviieiiiiiiiiieeeeeeeeeee
6. La defensa posesoria en el Cédigo Civil y Comercial de 2015 .........
7. Antecedentes historicos de la excesiva sancion.......ccoceceecveveereennene
8. Solucidn prevista en el Codigo Civil y Comercial........cccccvevvevenrnnnen.
9. La intencion de€ POSEET ...cccueruiriiriieiieiieniieete et ettt sieesiee e enreeneeas
10. El objeto del juicio de desalojo predicado en las distintas

NOTMAtIVAS PTOCESALES ..eovvieiieiiiiiieiiie ettt

11. El “despojante” en Codigo Civil y Comercial sancionado en 2015 ....
12 ELINEIUSO oviiieiiiieiieeieieetetete ettt s
13, ELUSUIPAAOT 1viiiiieiiieiiecieecie ettt
14. El usurpador en el Codigo Civil y Comercial ........ccceeveviiviieneennnnne.
15. Hospedaje Y SrVIAOTes ....ociviiiieiieiieiieciieeie et
16. Ocupacion como clausula accesoria de contrato de trabajo..............
17. Posesion y tenencia. Presuncion y carga de la prueba ......................



300 PEDpRrRO LEON TINTI

Q. L8 CUCSHION ..oviieiiiciieiiecece et
b. Codigo Civil y Comercial de 2015 .....cccooviiiiiiiiiiieieeieees
c¢. Improcedencia del desalojo intentado por el usucapiente
despojado. AIterNativas .......c.eecveerieerierie e
d. Inmutabilidad de la causa originaria de la ocupacion.....................
18. Contratos y relaciones juridicas que otorgan la tenencia...................
Capitulo IT
El contrato de locacion
Lo COMCEPLO ettt et
2. Vicisitudes de 12 10CACION ........eecvieieeiieeiiieiieiieieeeee e
3. Locacién, condominio y comunidad hereditaria ...........cccecueeruvennnenee.
4. Caracteres del contrato de 10CaCION ......ccccveevieriieieieeieeiieieeeeee
5. Transmision, cesion, subarriendo ........cccooovvvvviieiiiiiiiiiiiiiiieee e
6. Objeto. Cosas ajenas, gravadas o adquiridas en forma simulada .....
7. Remate de propiedad ocupada por supuestos locatarios.
Derechos del comprador ..........oecveeriieiiieiiecieeie e e
8. Alquileres anticipados en el Codigo Civil y Comercial ............cc.......
0. PICCIO ittt ettt na et e b e eneas
10. Indivisibilidad de 1a prestacion ...........ccecveveerieriieiienienieneceeeeen
11. Precios escalonados durante los plazos minimos de la locacion .......
12. Actualizacion monetaria del precio de los alquileres..........c.cceeuenneee.
13. MONeda de PAZO ..ocvveeevieiieiieciieeiie ettt
T4, TICIMIPO c.eteetieiie ettt ettt ettt ettt e ettt ettt e e st e snaeenseenseenseas
15. Resolucion anticipada .......cc.ecveevieciieriieniiesiecie e
16. FOTMA ¥ PIUEDA .eeeiieiiieiiieiieciiecie ettt
17. Presuncion de 10CaCION ........evveieiieiieiieiiecie et
18. Obligaciones del 10Cador.......ocueviieiiieriiiiiiiieieeeee e
a. Entrega de 12 COSa ...oiiiiiiiiieiieiieceece e
b. Mantener la cosa en buen estado de conservacion .........c.....c......
19. Obligaciones del 10Catario.........ccververieeiieciieiiesieeie e
a. Pago del PreCio.cuiiiiniiiiieiieieee e
b. Tiempo del PAZO ..oocvieiiieciiiciicieeeeeeeeeee e
C. LUgar d€ PAZO .eeevieiieiieeie e
20. Forma y prueba del Pago ......cceecvierieiieiiieiieieeiteeeeee e
21. Requisitos para la eficacia de 10s 1€CibOS .....cocuverieriieiiiiieieie,
22. Presuncion derivada del pago del ultimo periodo .........cceeeveevieneennee.

23. La falta de pago como causal de desalojo .......ccocceeveveiienienienieenee,



Juicio pE DEsSALOJO 301

24. Legitimacion para promover el desalojo del adjudicatario de

inmueble del Fondo Nacional la de la Vivienda ........cccccoceeceenennenenne. 86
25. Falta de pago y resolucion del contrato.........occeeeeeveeeieeieeiieenieennenne, 86
26. Cobro de alquileres pendiente €1 JUICIO ...eeveevieeiieniienieeieeieeieeiene 88
27. ACCION CJECULIVA ..eevvvieeiieiieiieeiie et et eteeseeesee e ereesaeesseessseenbeenbeeseenns 89
28. Limitaciones al uso de la cosa locada........ccocooevieninienininicncncnnenn 90

a. Uso deshonesto y contrario a las buenas costumbres .................. 90

B. GOCE ADUSIVO ittt 91
29. Cambio de deStINO ....eecvviieiieiieiieiieciieeee et 92
30. Consecuencias del uso abusivo o cambio de destino .......c..cccceeeeee 93
31. Conservacion de 1@ COSA ...ouimiiiiiiiiiiieiieciecieeie e 94
32. Consecuencias de la omision del deber de conservacion .................. 95
33. Incumplimiento del deber de realizar mejoras.........cccoeevvevveeveeneennen. 95
34, RESTIEUCION .ttt sttt 97
35. Derecho de retencion. Mejoras. Cargas del locador ........................ 102

a. Derecho de retencion .......ccccoceevveriiieniiniecieniniccscceeeeee e 102

b. Mejoras en la cosa 10cada .......c.oocveveeviieiiieiiieieciece e 103

¢. Mejoras autorizadas sin determinar a

qUién corresponde SU PAZO ..cccveeveerveerieeieeieenieeneeereereereeneeeenns 104

d. El riesgo de dar en locacion terrenos urbanos .........c.ccceceeeveeneee. 104

e. Prioridad de la voluntad de 1as partes........cccoecveevereeeieecieenieennnn, 105

f. Aplicacion del Codigo Civil, en ausencia

de prevision contractual .........cceeeveveieiiieriieiieiieeie e 106

2. Tramite Procesal ......cocceviieiieiiieieiececeeee e 106
36. Consecuencias de la omision de restituir. El vencimiento

del término como causal de desalojo .......ccccevevvrviieiienieniiniicieeen 106
37. Extincion de 12 10CaCION ......cocveevieiiiiciicie e 108
38. El juicio de desalojo y el cobro de alquileres. Los dafios por

el incumplimiento en la restitucion ........ccocevveevciieciieceeriecie e, 110
39. Continuacion de la locacion concluida .........ccoceveevvenieieninicnineennens 111
40. Aumento del precio del alquiler .........ccovevieiiieiiiiiiiieieeee e, 113
41. Estado 10Catario ......ccoevieieriniiiiniieccienteeescetee e 114
A2, FIANZA .oiioiieiiiiciieiieeie ettt ettt eteebe e teesteesraessaeenaeebeesteentaesnaeenaaens 115

Capitulo III
Arrendamientos y aparcerias rurales

1. NOCIONES GENETAIES ...veeiiiiiiciiiiiieieee ettt ens 119

2.

Arrendamiento TUTAl ..........ccooiiiiiiiiiii e 120



302 PEDpRrRO LEON TINTI

Nk W

]

Aplicacion del Codigo Civily Comercial .......oocveeeeriieiieniienieenennne.
Orden PUDBLICO ..ooueieiieiieieecie e
ClAausulas NUIAS ....c.oeevieiieiieciecie ettt ees
Aparceria. MedieTia.......ooueriiiiieiieiieriiesieee et
Resolucion y desalojo ...ccvecieciieiieiieiieiieeiecieereee e
Disposiciones comunes a los contratos de arrendamiento rural,

aparceria ¥ MEAICTia ...coverieeiieieeieeieeeie ettt ens
PLAZO oo
Causales de desalojo .....ceevieeiiiiieiieiiecieceece e
a. Cesidn o subarriendo. Fallecimiento del arrendatario .................
b. Uso abusivo, explotacion irracional y deber de conservacion ...
C. ADANAONO 1.t
d. Falta de Pago ..ooevieiieiieiieeieeee et e
e. Vencimiento de tErmino .......coceeceeviirieieneneeienineerenieneee e
f. Cambio de deStINO ..occvievuiieiiiciecie et

10. Vi@ PTOCESAL c.uviiiiiiiiieieeieetee e

0 J N DN AW —

Capitulo IV
Contrato de leasing

S INOCION it
. DenomINaCION .....ccuiiuieiiiieiieie ettt e
o OTTEIIES 1.ttt ettt ettt st ettt
. Antecedentes en el derecho argentino..........ccccceevevevieeciiesieeneeneenneenne,
L DefiniciOn 1e@al ..c..ooiviiiiieie e
. Caracteres del contrato de 1€asing .........cccevceeeiieciiecieneecieeiecie e,
cODBJEIO oottt
. Partes en el contrato .........cooerieieiiiiieee e
9.

CapaCIAAd....eiiieiieeie e

10. E1 canon y €l PreCio ..c.oeoieiieriiiieeieeie ettt
11. Modalidades eleccion del bien ......c..cccccevevvieniniiiiininieniniinicicnceens
12. FOrma € inSCIIPCION ..vievieiieiieeiieeeieeie e ettt eeee e eveereesaee e e
13. Obligaciones del dador........cocvevieiiiiiiiiieieeee e
14. Oponibilidad @ terCeros .......covvevierieeiieieecieereeeee e
15. Facultades del tomador .......ccceeovenivieniininiiniiccicicccccecceen
16. La OpCION d€ COMPIA ..eeuvieiieiieiieeiieeie ettt eeee e eveere e ees
17. Transmision del dominio ........cocceceeveriiiininiienininicncceeceeee
18. Régimen juridico aplicable ........ccccovviieiiiiiiiiicieciece e
19. Responsabilidad por riesgo o vicio de 1a cosa ......cceeeeveeveiieieennennne.



Juicio pE DEsSALOJO 303

20. Incumplimiento del pago del canon en el leasing inmobiliario ......... 145

Capitulo V
Contrato de comodato

1. NOCIONES ENECTALES ..vieiiiiiiieiieeiieieeieeeiee ettt et eeaeenbeebeeneee s 149
2. Caracter gratuito de comodato ........ccueeveeeriieriierieiieeieeieeeesee e 150
3. FOrma ¥ prueba ......ccooecvieiiieiiiieecie ettt 152
4. Deber de CONSEIVACION ....c..ovueviieiiniiiieieniieicncsceteie e 152
5. RESHTUCION ..ttt es 153
6. Locacion y comodato ........ccceeveerieiiiiiieieeeesieese e 154

Capitulo VI
Otros ocupantes

1.  Enumeracion no Imitativa .........cccecevenierininienenenieneneeicnencenen 159
2. El depositario, el mandatario o cualquier representante .................. 160
3. El que transmiti6 la propiedad de la cosa y se constituyo

poseedor a nombre del adquirente ...........ccoeeveevierieniiieiieeneeeeene 161
4. El que continud en poseer la cosa después de haber cesado

el derecho de poseerla........ccocuiviiiiieciieciieciece e 162
5. El que continta en poseer la cosa después de la sentencia que

anulase su titulo, o que le negase el derecho de poseerla............... 163
6. El que continuase en poseer la cosa después de reconocer en

otro la posesion o el derecho de POSEer ......c.occvvevveviiviieciieiieiieen, 163

SEGUNDA PARTE

Capitulo VII
El procedimiento judicial

1. Objeto de accion de desalojo. Las cuestiones posesorias.................. 169
2. COMPELEINCIA 1ueeviieiieeiieieeieeetieeeteeeteeereebeeteesteesseesseessseenseeseessaesseesseenns 171



304

PEDpRrRO LEON TINTI

Capitulo VIII
Diligencias previas a la demanda

1. Medidas preparatorias y prueba anticipada .........ccoovevevienieneenennne. 179
2. Elemplazamiento Previo ......ccceecieeierienieeieeieeieeieesieeseeeereereeveenne 180
3. Intimacién por carta documento no recibida ........cocceeeeveiieniienenne. 184
4. Constitucion en mora en la causal de vencimiento del término....... 186
5. COStO Al JUICIO weeovvieiiieiieiieciie ettt 187
a. Cumplimiento de la ley de sellos en el instrumento
donde se formaliza el contrato........coccecveververiineeienineeicnceenn 188
b. IMpUesto de JUSHICIA ..ocueeruvieiieiieiieiieciieeie et 193
C. ApOortes COlEZIAlES ....eoviiiriiiiiieiieieeee e 194
d. Aportes a la Caja de Abogados ......ccceevveevieiieiiieniiesiieeieeie e 195
€. ADOZAAOS vt 195
Capitulo IX
El juicio
1. Naturaleza SUMATia .......coccoceeieriineiiieniinieienceececse e 201
2. Legitimacion CtIVA .....ccceevveereeeieeieeieeie ettt e eeee e eae e sre e e e e 203
3. Herederos del locador
Algunos casos particulares de legitimacion activa...........ccccuvenneeee. 205
4.  Locatario prinCipal ......ccccoeceriiiiiiiieieeeeseesee e 206
5. Condominos, colocatarios, litISCONSOTILES .......ccovveeeevuvereeeirreeeeennnen. 207
6. CONCUDINO ..ottt 209
7. AQQUITENTE ..ottt ettt et steeeeaeenbeeseessee e 214
8. FIAAOT ..ottt 216
9. Otros casos de legitimacion activa .........ccceeeveeieeiieieenieenieeeee e 217
10. Legitimacion PASIVA ..c.ccceerierierieiie ettt 218
11. La recusacion sin causa en el juicio de desalojo .......ccceevveeveeirennnnne, 221
12, Tramite del JUICIO toveevvieriieiiiiiieeieeieeee e 223
13. La demanda........c.cocuieiieciieiiieiecie e 224
14. Citacion a juicio del flador.......ooeeeviiiiienieieiee e 228
15. Demanda anticipada .........ccceeeieiiiiiieiieieeceeeee e 231
16. Costas y honorarios en la demanda anticipada ...........cccceeveerieennnnne. 233
17. Acumulacion de ACCIONES ......c.cecveeiieriierieeeiieeie et 235
18. Acumulacién y congruencia. Casos “Oliva” y “Bosch”................... 239
19. Notificacion. Citacion @ JUICIO .....ccueeeeeeveeriieriieriieeiie e eve e 242
20. Incomparecencia del demandado .........ccceeeeviiiiiiiiinieniene e 248



21. Participacion del demandado. Contestacion de la demanda............. 250

22. La llamada sentencia anticipada o tutela anticipada..........c.ccccouevneenne 251
23, PTUEDA ..ot 254
24. Carga de 1a prueba ......coocveviiiiiiiicieee e 256
25. Locacion y comodato. Carga de la prueba.........ccoeevveevienienieiinnnnn, 257
26. Locacién y comodato. Presunciones .........cceceeeeeeeeeenieeneeneeneeneens 259
27. Acumulacion de QULOS .......cceervierieeiieieeieeeiee et eveeste e ees 260
28. La sentencia y SU €JECUCION ....eeverreierieeriieniiesiiesieeieeteenieesieesnnesnneens 261
29. Costas. Responsabilidad del fiador ........cceocveviieciieciieiiiiecicciees 263
30. El art. 1582 DiS C.C. tioiiiiieiiieiieeeeeee e 265
31. Extension subjetiva de la Sentencia ........cocveveeeieeiieieenieeseeceeeeeee 269
32, RECUISOS ittt st 272
33. Lanzamiento. El plazo para desalojar..........cccceeeeviieiiecieenieenieeenenne 275
34. EMbargo y PrivileZio c..ccceeviirieiieiieeieeieeteie e 277
35. Inmueble abandonado .........cccceeeeeiiiiiieiie e 278
36. Homologacion de acuerdos ........cooceeeveeviienienienieeieeieeeeeeee e 279
37. Honorarios en el juicio de desalojo ......cceevvevievieeiieiieecieenieceeeee 283
38. Ejecucion de SeNntenCia.......ccooiereerierieeieeieeniieniie et 284
30, COSEAS weieeutiieiiie ettt ettt ettt et e ettt ettt e et e et e e enbeeeteeennns 285

Capitulo X
Honorarios en el juicio de desalojo

Lo BT TOIMA ¢ttt 289
2. La base deba actualizarse al momento de la regulacion .................... 289
3. Criterio que sostiene la no actualizacion ..........c.ccceeeveeeveereeneeneennenns 291
4. Toda base debe ser actualizada .......c..ccoeevevieniiiieiininceniniiicnceee 291
5. Finalidad del juicio de desalojo y justicia en la regulacion ................ 292
6. Violacion al derecho de propiedad del abogado por no

ajustar la base regulatoria .........cceecveeieiieeiieieeeeeeee e 293

Bibliografia general ...........ccoecieiieiiiiiieii e 295





